Ekspertyza stanu technicznego istniejgcego budynku pod
katem przewidzianej inwestycji.

Opis stanu istniejagcego

Budynek dydaktyczny Liceum Ogdlnoksztatcgcego jest obiektem w sktad ktérego wchodzg
- trzykondygnacyjna dydaktyczna czes$¢ budynku,
- jednokondygnacyjna czes¢ budynku sali sportowej wraz z zapleczem

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowanej z cegly petnej ceramicznej. Dach
wielospadowy pokryty blachodachdéwka (czes¢ 3-kondygnacyjna i zaplecze sali sportowej) i blachg
trapezowsg (sala sportowa).

W czesci dydaktycznej budynku szkoty znajdujg sie sale lekcyjne, sekretariaty, pokoje dyrektorow,
pomieszczenia gospodarcze, gabinet lekarski, szatnie oraz toalety. W czesci sali sportowej z
zapleczem budynku szkoty znajdujg sie sala sportowa, pomieszczenia gospodarcze oraz pokdj
nauczycielski. Budynek posiada przytacza wodno-kanalizacyjne oraz energetyczne. Instalacja CO dla
budynku jest zasilana z wezta cieplnego i przytacza cieplnego.

Zewnetrzng konstrukcje nosng budynku szkoty stanowig jednowarstwowe s$ciany zewnetrzne
murowane z cegty petnej ceramicznej gr. 80cm i 75cm. Wewnetrzne Sciany konstrukcyjne wykonano
z cegly petnej ceramicznej gr. 75 i 43cm. Scianki dziatowe wykonano z cegty petnej ceramicznej gr.
28cm, 15cm, 13cm i 12cm. Konstrukcje dachu stanowi wiezba drewniana wraz z warstwg
wykonczeniowg z blacho dachdéwki (czesé¢ 3 kondygnacyjna i zaplecze sali sportowej) i blachy
trapezowej (sala sportowa). Kominy murowane z cegty petnej i wyprowadzone ponad dach.

Konstrukcje nosng czesci sali sportowej wraz z zapleczem stanowig jednowarstwowe S$ciany
zewnetrzne murowane z cegly petnej ceramicznej gr. 42cm. Wewnetrzne Sciany konstrukcyjne
wykonano z cegly petnej ceramicznej gr. 42cm. Scianki dziatowe wykonano z cegly petnej ceramicznej
gr. 25cm, 23cm i 15cm. Konstrukcje dachu stanowi ocieplony stropodach petny zelbetowy z warstwa
wykonczeniowg z blachy trapezowej i blachodachéwki.

Na Scianach wewnetrznych wykonano tynki cementowo-wapienne.

Sciany zewnetrzne budynku sg nieotynkowane.

W wyniku dokonanej odkrywki fundamentéw w dniu 03.04.2017 r. stwierdzono, ze budynek posiada
fundamenty (sciany fundamentowe) z cegty ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapiennej
posadowione bezposrednio na gruncie nosnym. Z zewnatrz wykonana jest ponizej poziomu terenu
warstwa z folii kubetkowej na gtebokos¢ 1,0 m. Ponizej folii kubetkowej brak jest jakiejkolwiek izolacji
$cian fundamentowych. W trakcie odkrywki na gtebokosci 140 cm ponizej terenu (potudniowo —
zachodni naroznik budynku) nie stwierdzono wody gruntowej, jednakze warstwa gruntu nosnego
(glina piaszczysta bragzowa byta wilgotna). Nie stwierdzono rowniez wystepowania poziomej izolacji w
$cianie fundamentowej ponizej poziomu terenu w czesci 3 kondygnacyjnej. Izolacja pozioma w
Scianach zewnetrznych wystepuje natomiast w nad poziomem terenu w Sali sportowej i zapleczu —
widoczna izolacja bitumiczna. Nad poziomem terenu w $cianach zewnetrznych widoczne sg otwory
po wykonanej iniekcji krystalicznej w potowie lat 90 tych XX wieku.



Wewnatrz budynku (poziom piwnic) widoczne sg na $cianach odparzenia tynkdw i Slady zawilgocenia
oraz widoczne sg uszkodzenia ptytek posadzkowych.

Przeprowadzono badania w zakresie zasolenia i zawilgocenia Scian piwnic oraz badania gruntowe.
Wyniki badan przedstawiono w zatgczeniu.

Wiercenia gruntu wykazaty, ze przy S$cianach piwnic wystepujg grunty nasypowe (zasypka
fundamentdéw) do gtebokosci 1,6 — 1,7m ponizej powierzchni terenu. Tylko w otworze nr 3 nasypy
siegajg wyjatkowo do 2,3m ppt. Nasypy s3 gruntami przepuszczalnymi i sktadajg sie z piasku
przemieszanego z glebg i gling. Pod nasypami zalegajg gliny piaszczyste, lokalnie z bardzo cienkimi
soczewkami piaskow. Gliny sg dla wody trudnoprzepuszczalne.

Wode gruntowg stwierdzono we wszystkich czterech wierceniach. Woda utrzymuje sie w nasypach i
ma swobodne zwierciadto na gtebokosci 1,3 — 1,7m ponizej powierzchni terenu.

Z poréwnania rzednej lustra wody z przyjetym poziomem posadowienia budynku wynika, ze
fundamenty sg podtopione na wysokos¢ 20 — 50cm. Podsigkanie wody w $cianach piwnicznych i
puchniecie tynkéw wskazuje, ze izolacja pozioma $cian jest nieszczelna.

Na podstawie wywiadu z konserwatorem budynku mozna stwierdzi¢, ze podtapianie $cian jest
sezonowe. W okresach suchego lata sciany podsychajg, co oznacza, ze poziom wody sie obniza, albo
woda zanika. Podtwierdza to odkrywka wykonana w dniu 03.04.2017 r. w ktdrej nie stwierdzono juz
wystepowania wody gruntowej na poziomie 1,40 m ponizej poziomu terenu stwierdzonej podczas
wykonywania wiercen w dniu 28.03.2017 r. W okresie od 28.03.2017 r. do 03.04.2017 r. (7 dni)
temperatura w Gostyninie oscylowata w granicach 5 do 20 stopni a opady atmosferyczne wystgpity
jedynie w dniu 30.03.2017 r.

Whioski z ekspertyzy
Stan poszczegdlnych elementéw konstrukcyjnych budynku ustalono, jako dobry, umozliwiajacy

zaprojektowanie przedmiotowego przedsiewziecia inwestycyjnego w sposéb zapewniajgcy spetnienie
wymagan podstawowych dotyczacych; bezpieczedstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
srodowiska, a takze zachowanie intereséw osdb trzecich.
Sciany fundamentowe i posadzki natomiast sg zawilgocone co w przysztosci moze stanowié
zagrozenie przy braku podjetych w odpowiednim czasie dziatan majacych na celu usuniecie
zawilgocenia i zabezpieczenie przed dalszym niszczeniem elementow.
W zakresie przeprowadzonych badan i ogledzin dotyczacych zawilgocenia $cian i posadzek na
poziomie piwnic stwierdza sie ze przyczyng tego jest podcigganie wody gruntowej przez elementy
budynku co jest skutkiem braku wtasciwej izolacji pionowej i poziomej $cian fundamentowych i
posadzek.
W zakresie zawilgocenia $cian fundamentowych czesci 3 - kondygnacyjnej budynku koniecznym i
zasadnym biorgc pod uwage w/w ustalenia, bedzie wykonanie nastepujgcych elementdéw:
— wykonanie drenazu liniowego wokdt budynku (czesci podpiwniczonej) wraz z odtworzeniem
catego utwardzenia z zastosowaniem kostki betonowej,
— usuniecie istniejgcej folii kubetkowej,
— wykonanie iniekcji Scian zewnetrznych (z zewnatrz i od wewnatrz) i wewnetrznych ponizej
poziomu posadzek,
— wykonanie izolacji pionowej zewnetrznej s$cian fundamentowych wraz z warstwag
docieplajacg,
— wykonanie izolacji poziomej podposadzkowej wraz z odtworzeniem warstw posadzkowych,



— skucie istniejgcych tynkdéw sciennych wewnetrznych i wykonanie nowych tynkdw,

— skucie tynkéw i wykonanie nowych izolacji posadzkowych bedzie réwniez wymuszato
wykonanie wymiany — remontu istniejgcych instalacji wewnetrznych : elektrycznych,
centralnego ogrzewania, telekomunikacyjnych, wodociggowych jak rowniez wymiang stolarki
wewnetrznej i elementdéw wyposazenia,

— wymiana wszystkich instalacji doziemnych odprowadzajgcych wody opadowe z dachu
budynku wraz z wraz ze sprawdzeniem i oczyszczeniem pozostatych odcinkdéw instalacji (do
pierwszych studzienek kanalizacyjnych) instalacji — nalezy przyjg¢ do wymiany odcinki 2,0m
ponizej poziomu terenu oraz potgczenia z rurami spustowymi z dachu.

Z uwagi na fakt, iz budynek jest czynnym obiektem roboty nalezy wykonywac z uwzglednieniem
zasad bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Roboty w rejonie skrzyzowan z istniejgcym uzbrojeniem nalezy wykonywad recznie bez uzycia
sprzetu mechanicznego.

Catos¢ robdt nalezy wykonywac recznie z mozliwoscig uzycia podrecznego sprzetu, bez uzywania
ciezkiego sprzetu mechanicznego, z uwagi na zachowanie statecznosci budynku.

W zakresie wykonania drenazu (wykopy, rury, studzienki, zasypki) nie wolno przekroczyé
poziomu posadowienia scian fundamentowych budynku.

Zaleca sie aby roboty zewnetrzne (wykonanie drenazu, izolacji pionowej, iniekcji krystalicznej
Scian zewnetrznych, odtworzenie utwardzenia, wymiane instalacji centralnego ogrzewania)
wykonywac w okresie letnim. Natomiast pozostate roboty wewnetrzne nalezy réwniez podzielié
na etapy w nastepujgcym zakresie:

- iniekcje $cian wewnetrznych i zewnetrznych przy gtéwnym ciggu komunikacyjnym oraz izolacje
poziomg podposadzkowyg w gtdwnym ciggu komunikacyjnym wraz z odtworzeniem warstw
posadzkowych nalezy wykonywaé w okresie wakacyjnym — lipiec — sierpien

- iniekcje pozostatych s$cian zewnetrznych i wewnetrznych oraz izolacje podposadzkowg wraz z
odtworzeniem warstw posadzkowych mozna wykona¢ z uwzglednieniem stref bezpieczenstwa w
dowolnym terminie.

W wszystkie roboty winny by¢ wykonywane pod nadzorem oséb uprawnionych w porozumieniu z
Dyrekcja Liceum Ogdlnoksztatcacego.



Folia kubetkowa na gtebokosci 1 m ponizej poziomu terenu i brak dalszej izolacji



Wykonana w latach 90 XX wieku iniekcja krystaliczna ponad poziomem terenu - pozostatosci po
otworach.



