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o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego” A

Stosownie do przepisow art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz.U.
z.2016r. poz. 23 tekst jednolity) oraz art. 50 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 tekst jednolity) w zwigzku z art.4 ust.2
pkt.1 tejze ustawy,
po rozpatrzeniu wniosku Powiatu Gostynskiego, ul. Dmowskiego 13, 09-500 Gostynin, z dnia
09.02.2017 r., (data wptywu 10.02.2017r.) dotyczacego ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego obejmujacej, zmiang sposobu uzytkowania czgsei budynku internatu szkolnego na
srodowiskowy dom samopomocy z rozbudows i zmiang konstrukcji dachu wraz z niezbedna
infrastrukturg, urzadzeniami i obiektami budowlanymi na dzialce nr 4238/4 przy ul. Polnej w
Gostyninie,

ustalam
lokalizacjg inwestycji celu publicznego pn.
zmiana sposobu uzytkowania czgsci budynku internatu szkolnego na srodowiskowy dom
samopomocy z rozbudowy i zmiang konstrukeji dachu wraz z niezbedns infrastrukturs,
urzgdzeniami i obiektami budowlanymi na dzialce nr 4238/4 przy ul. Polnej w Gostyninie.

Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepiséw odrebnych:
L. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:
1.1. Dziatka o nr ew. 4238/4 polozona jest na terenie zabudowanymi obiektami o$wiaty; zatem jej
realizacje ustala si¢ na nastepujgcych warunkach:
a) wskaznik wielkosci powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego
wnioskiem: ustala si¢ powierzchnie rozbudowy do 150m?

b) linia zabudowy: nie dotyczy planowej inwestycji zlokalizowanej w glebi dziatki
e szerokos¢ elewacji frontowej: bez zmian

o wysokos¢ budynku: ustala si¢ max wysokoéé w do okapu, gzymsu lub attyki do 8,5m oraz
do kalenicy do 11,0m

e rodzaj dachu: dwu lub wielospadowy
e kat nachylenia potaci dachowej: do 30°
* inne: migjsca postojowe: na dotychczasowych zasadach

e inne: na zalaczniku graficznym do decyzji szrafem oznaczono budynek podlegajacy zmianie
sposobu uzytkowania

2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
2.1. Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
bowiem nie jest ujgta w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie



Warunki zabudowy zawarte w niniejszej decyzji okre$lone zostaly po przeprowadzeniu
analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrgbnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji. Wyniki analizy zawierajacej czgs¢ tekstowa i graficzng stanowia zatacznik nr 2 do
niniejszej decyzji.

Zgodnie z art.53 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o wszczgeiu
postgpowania strony zawiadomiono w drodze obwieszczenia w sposéb zwyczajowo przyjety w
gminie, tj. na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Gostynina oraz na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej tutejszego Urzedu. Inwestora oraz whascicieli i uzytkownikéw wieczystych
zawiadomiono na pi$mie z dnia 17.02.2017r.

Przedmiotowa decyzja podlega uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt
9, 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. z wlasciwym zarzadca drogi, z
marszatkiem wojew6dztwa i starostg (w zakresie zadan samorzadowych).

W toku prowadzonego postgpowania dokonano uzgodnien z;:

» Burmistrzem Miasta Gostynina — pismem z dnia 10 kwietnia 2017r. - bez uwag,

» Marszalkiem Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie — postanowieniem znak OTP-UO-
4501.31.2017.JG z dnia 19.04.2017r. - bez uwag,

o Starosta Gostyninskim — nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, co zgodnie z art. 53 ust.5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwaza si¢ za dokonane.

Po zgromadzeniu materiatéw dowodowych w przedmiotowym postepowaniu pismem z dnia
25.04.2017r. zawiadomiono strony, ze w przedmiotowe]j sprawie zostanie wydana decyzja. W toku
postgpowania strony nie wniosty uwag i zastrzezen.

Biorac powyzsze pod uwagg nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenia

Niniejsza decyzja wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub dla
obszaru, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji uchwalono miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

Niniejsza decyzja ma charakter promesy uprawniajacej do uzyskania pozwolenia na budowe
na warunkach w niej okreslonych, ale dopiero wéwezas, gdy spelnione zostang warunki
przewidziane w przepisach Prawa budowlanego.

Stosownie do art. 28 i art. 33 ust. 2 oraz art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane roboty budowlane na wskazanym terenie mozna rozpoczaé¢ na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Niniejsza decyzja wigze organ wlasciwy do wydania pozwolenia na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Plocku, ul. Kolegialna 20b za posrednictwem Burmistrza Miasta Gostynina w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia.

Zalaczniki:
Nr 1 - czgs$¢ graficzna sporzadzona na mapie zasadniczej w skali 1:500

Nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagéi’spbdaﬁb}\@nig terenu - czes¢ tekstowa i graficzna
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Otrzymujg:

1.Powiat Gostyninski

2.Helena Syroka

3.Iwona Syroka-Zaremba i Arkadiusz Zaremba
4.Wydziat GKOSRIL w/m, stan.ds. drég miejskich
5.Gostynifskie Centrum Edukacyjne

6.IGP a/a

Do wiadomodci:
1.Starostwo Powiatowe w Gostyninie, Wydz. AB



ZALACZNIK NR 2

ANALIZA

STANU PRAWNEGO I FAKTYCZNEGO WNIOSKOWANEJ NIERUCHOMOSCI
Dotyczy wniosku: o wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajgcej na zmianie sposobu uzytkowania czeéci budynku internatu szkolnego na
srodowiskowy dom samopomocy wraz z rozbudows i zmiana konstrukcji dachu wraz z
niezbedna infrastruktura, urzadzeniami i obiektami budowlanymi na dzialce nr 4238/4 przy
ul. Polnej w Gostyninie.

wnioskodawca: Powiat Gostynski, ul. Dmowskiego 13, 09-500 Gostynin

I PODSTAWY ANALIZY

Whniosek z dn. 09.02.2017 r. (data wplywu 10.02.2017r.)o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, tj. formularz wniosku zawierajacy charakterystyke inwestycji w formie opisowe]
oraz w formie przedstawionej na zatgczniku graficznym okreslajgcym parametry zabudowy
1 planowane zagospodarowanie terenu.

II OBSZAR ANALIZOWANY
dziatka objeta wnioskiem (patrz zatgcznik graficzny do analizy).

III ANALIZA OBECNEGO ZAGOSPODAROWANIA DZIAELKI OBJETEJ
WNIOSKIEM

funkcja i spos6b zagospodarowania terenu inwestycji:

- dzialka nr 4238/4- zabudowana jest budynkami oswiaty

stan prawny:
dla przedmiotowego terenu nie obowiazuje Zaden miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego;

IV. ZGODNOSC STANU FAKTYCZNEGO Z MAPA ZASADNICZA
zgodny w zakresie terenu objetego wnioskiem

V. UWAGI I WNIOSKI Z ANALIZY

Przedmiotowa inwestycja polegajgca na zmianie sposobu uzytkowania czesci budynku
internatu szkolnego na Srodowiskowy dom samopomocy wraz z rozbudows i zmiang
konstrukcji dachu wraz z niezbgdna infrastruktura, urzadzeniami i obiektami budowlanymi na
dzialce nr 4238/4 przy ul. Polnej w Gostyninie, stuzy realizacji celu publicznego i zgodnie z
ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 poz. 1774
tekst jednolity) tj. art. 6 pkt 6 w rozumieniu ww. ustawy stanowi cel publiczny.

Na podstawie art. 53 ust. 3, w zwiazku z art. 54 Ustawy z dn. 27.03.2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analize stanu faktycznego i
prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ lokalizacje inwestycji, z ktérej wynika, ze:

przedmiotow?f teren skiada si¢ z dziatki miejskiej
- Zakres inwestycji obejmuje: zmiang sposobu uzytkowania czesci budynku internatu
szkolnego na srodowiskowy dom samopomocy wraz z rozbudows i zmiana konstrukcji dachu

wraz z niezbedna infrastrukturg, urzadzeniami i obiektami budowlanymi, o nastepujacych
parametrach zabudowy: ‘

a wskaznik wielko$ci pow. zabudowy w stosunku do pow. terenu objetego
wnioskiem: ustala sie pow. rozbudowy do 150m?
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b) linia zabudowy: bez zmian
¢) szerokos¢ elewacji frontowej: bez zmian

d) wysoko$é budynku: ustala si¢ max wysokos¢ w do okapu, gzymsu lub attyki do
8,5m oraz do kalenicy do 11,0m

e) rodzaj dachu: dwu lub wielospadowy

f) kat nachylania potaci dachowej: do 30°

- wnioskowane zamierzenie zalicza sic do inwestycji celu publicznego tj. do dziatar o
znaczeniu lokalnym (gminnym) stanowigcym realizacjg celow o ktérych mowa w art. 6 pkt 6
ustawy z dnia 21. 08.1997r. o gospodarcze nieruchomogciami (Dz. U. z 2015 poz.1774 tekst
jednolity)

- w przypadku wystapienia jakiejkolwiek kolizji planowane] inwestycji z istniejgca na terenie
infrastruktura techniczna nalezy wystapi¢ do gestora sieci z odrebnym wnioskiem o
okre$lenie warunkéw usunigeia kolizji

- planowana inwestycja nie stworzy negatywnych skutkow przestrzennych dla omawianego
terenu, a funkcje zastane na terenie inwestycji nie ulegng zmianie,

- dostep do drogi publicznej: z ul. Polnej

Planowana inwestycja, nie wplynie negatywnie na tad przestrzenny, rozumiany zgodnie z
definicja okreslong w art. 2 pkt 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dlatego po przeprowadzonej analizie ustalono, ze na taki zakres wniosku
decyzja winna by¢ pozytywna

Analize przygotowata:
mgr inz. arch. Beata Horoszko-Makarska
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