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SPIS ZAWARTOSCI PROJEKTU TECHNICZNEGO

Oswiadczenie o sporzadzaniu projektu budowlanego zgodnie z obowiazujacymi
przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Projekt zagospodarowania terenu — cze$¢ opisowa.

- Projekt zagospodarowania terenu — cze$¢ rysunkowa.

Projekt architektoniczny — czg$¢ opisowa: architektura i konstrukcja.
Projekt architektoniczny — czes¢ rysunkowa: architektura i konstrukcja.

Projekt architektoniczny — czg$¢ opisowa i rysunkowa:, instalacja kanalizacyjna bytowo
gospodarcza, deszczowa , instalacja elektryczna .

Dokumenty formalno — prawne
Informacja dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
Opinia geotechniczna

Zaswiadczenia o przynaleznosci do Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréow
Budownictwa.



OSWIADCZENIE

W zwigzku z art. 34 ust. 3 pkt.3d. ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane
Dz.U. z 2020 r poz. 1333 os$wiadczam, ze projekt zagoépodarowania dziatek 4238/3
i 4238/4 :. PRZEBUDOWY BUDYNKU WARSZTATOW SZKOLNYCH W RAMACH
ZADANIA pn.: ,, PRZEBUDOWA BUDYNKU WARSZTATOW SZKOLNYCH,
ADAPTACJA ISTNIEJACYCH POMIESZCZEN NA PODSTAWOWA STACJE
KONTROLI POJAZDOW kategoria IX

LOKALIZACJA: m GOSTYNIN ul. Polna 39
DZ. NR EWID. 4238/3 i 4238/4

INWESTOR: STAROSTWO POWIATOWE W GOSTYNINIE
UL. Dmowskiego 13
09-500 GOSTYNIN

zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej na dzien ztozenia opracowania projektu t.z. na dzient 15.04.2022 r.
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

(czes¢ opisowa)

l. Przedmiot inwestycji:

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa budynku warsztatéw szkolnych w ramach
zadania p.n. : ,, Przebudowa warsztatéw szkolnych, adaptacja istniejgcych pomieszczen na
podstawowgq stacje kontroli pojazdéw” wraz z niezbedng infrastrukturg urzadzeniami i obiektami
budowlanymi w zakresie instalacji wewnetrznych: wody, kanalizacji sanitarnej, centralnego
ogrzewania wentylacji mechanicznej i grawitacyjnej, sprezonego powietrza, odwodnienia
kanatow, adaptacji wezta cieptowniczego, oraz zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej,
instalacji kanalizacji deszczowej ( budowa separatora ropopochodnych) wraz z obiektami
budowlanymi: stanowisko do pomiaréw hatasu zewnetrznego i gto$nosci sygnatu dzwiekowego (
stan istniejgcy), miejsca postojowe dla pojazdéw do 3,5 t min cztery, utwardzenie terenu wraz z
wewnetrzng siecig komunikacyjna zjazd na ul. Polng ( wedtug odrebnego opracowania), zrzut
sciekdw sanitarnych istniejgcym przylagczem kanalizacji sanitarnej na dotychczasowych
warunkach ilos¢ odprowadzanych $ciekéw nie ulegnie zmianie gospodarka wodami opadowymi
zostanie uporzgdkowana poprzez skierowani wéd z placu przez wpusty uliczne do separatora a
nastepnie do kanalizacji deszczowej przebudowa w/w kanalizacji bedzie polegata na budowie
czesciowo nowej instalacji kanalizacji deszczowe zbierajgcej wody z kanatu diagnostycznego i
sciezki diagnostycznej, z uwagi na znaczny stopieri wyeksploatowania istniejgcej instalacji
kanalizacji deszczowej nalezy wybudowac¢ nowy odcinek kanalizacji deszczowej od separatora
do studni wigczeniowej tak jak na PZT. Wody opadowe z dachu budynku sg odprowadzane na
tereny zielone w celu ich nawodnienia. Instalacja kanalizacji sanitarnej od wezta sanitarnego w
przebudowywanym pomieszczenu stacji kontroli pojazdéw do studni wigczeniowej przebieg
instalacji pokazany na PZT. Zasilanie w energie elektryczng z istniejgcego ztacza kablowo-
pomiarowego na warunkach dotychczasowych przydziatu mocy. Wg odrebnych opracowan,
przed przystgpieniem do uzytkowania stacji kontroli pojazdéw (realizacja réwnoczesna z w/w
obiektami), wykonane zostang urzgdzenia i instalacje niezbedne do funkcjonowania stagj,
opisane w pkt. Ill.

Il. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu:

Dziatki zlokalizowane sg na terenie, dla ktérego nie sporzgdzono miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy bedzie realizowana na podstawie art.3 punkt7 i art. 29 ust. 1 i ust. 2 Ustawy Prawo
Budowlane . Inwestycja bedzie realizowana na dziatkach o nr ewidencyjnych 4238/4 i 4238/3
istniejgcy zjazd na ul. Polng wyposazy¢ w lustro celem zwiekszenia bezpieczeristwa w ruchu
drogowym ( wedtug odrebnego postepowania) .

Dziatki o nr ewid. 4238/4 i 4238/3 zabudowane obiektami kubaturowymi ( budynek internatu,
budynek dydaktyczny Gostyninskiego Centrum Edukacyjnego, Budynek warsztatow szkolnych
Centrum Ksztatcenia Zawodowego, budynek garazowy, budynek stacji transformatorowej, wiaty
$mietnikowe, wiaty magazynowe i uzbrojone sg w przytagcza wodociggowe, kanalizacii
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, przytacze elektryczne i cieptownicze , teren jest ogrodzony.
Teren dziatek to tereny zielone (biologiczne czynne). Przez teren dziatek przebiega:
napowietrzna linia elektroenergetyczna do 1 KV. Dziatki posiadajg bezposredni dostep do drogi
publicznej (ul. Polna istniejacy zjazd ).



lll. Projektowane zagospodarowanie dziatki:

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa budynku warsztatéw szkolnych w ramach
zadania p.n. : ,,Przebudowa warsztatéw szkolnych, adaptacja istniejgcych pomieszczen na
podstawowg stacje kontroli pojazdéw” wraz z niezbedng infrastrukturg, urzadzeniami i obiektami
budowlanymi w zakresie instalacji wewnetrznych: wody kanalizacji sanitarnej, centralnego
ogrzewania wentylacji mechanicznej grawitacyjnej, sprezonego powietrza, odwodnienia
kanatow, instalacji kanalizacji sanitarnej, instalacji kanalizacji deszczowej wraz z obiektami
budowlanymi: stanowisko do pomiaréw hatasu zewnetrznego i gtosnosci sygnatu dzwiekowego
Istniejgce pozostatos¢ po poprzedniej stacji, miejsca postojowe dla pojazdéw do 3,5 t min cztery
, utwardzenie terenu , zjazd na ul. Polng , separator ropopochodnych. Po zakoriczeniu robét
budowlanych teren wokét obiektéw zostanie zniwelowany w sposéb nie znieksztatcajgcy rzezby
terenu, z zachowaniem istniejgcych spadkéw terenu w kierunku wiasnej dziatki (nalezy
uniemozliwi¢ sptyw wéd opadowych na dziatki sgsiednie)

Infrastruktura:

- zasilanie w energie elektryczng poprzez istniejgce ztgcze i przytgcze kablowe z sieci kablowej
NN (zasilanie na warunkach dotychczasowych wydanych przez Energia SA ) oraz
projektowang (wg odrebnego opracowania ) instalacje elektryczne wewnetrzne opracowanie
projektowe,

- zasilanie w energie cieplng z istniejacego wezta cieptowniczego

- zaopatrzenie w wode poprzez istniejagce przytacze z sieci miejskiej (zasilanie na warunkach
dotychczasowych wydanych przez Miejskie Przedsiebiorstwo Komunalne w Gostyninie ) oraz
projektowang instalacje wewnetrzng wodociggowsg ,

- odprowadzenie $Sciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej na warunkach
dotychczasowych (wg projektowego opracowania) instalacja kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych z dachéw obiektow na tereny zielone (wody te zgodne z
ustawa Prawo wodne nie beda Sciekami), na wtasny nieutwardzony teren zielony,

- ogrzewanie pomieszczen z istniejgcego wezta cieptowniczego i ciepta woda uzytkowa z
pojemnosciowego elektrycznego podgrzewacza c.w.u.

- odprowadzenie wod deszczowych z terenéw utwardzonych i kanatu diagnostycznego przez
separator ropo-pochodnych do kanalizacji deszczowe;j

- usuwanie odpadéw - selektywna zbiérka do szczelnych pojemnikéw zlokalizowanych na
terenie dziatki, wywéz zorganizowany zgodnie z przepisami lokalnymi, odpady powstate w
wyniku dziatalnosci ustugowej i dydaktycznej gromadzone w specjalistycznych pojemnikach
zgodnie z BDO i utylizowane przez wyspecjalizowane firmy

- obstuga komunikacyjna od drogi publicznej (ul Polna stan istniejacy )

- komunikacja wewnetrzna na dziafce, poprzez projektowane i istniejace dojscia i dojazdy z
kostki betonowej,

- projektowane pie¢ miejsc postojowych (w tym jedno dla osoby niepetnosprawnej) dla pojazdéw
o dopuszczalnej masie catkowitej ponizej 3.5 t. i jednoczesnie miejsc dla pracownikéw
warsztatéw szkolnych .



IV. Zestawienie powierzchni dziatek:

Projektowane zestawienie podano tylko dla czesci dziatek potozonych na terenie
objetym opracowaniem.

Dziatki nrewid. :4238/4

cze$¢ powierzchni dziatki uzytkowana przez ( nazwa potoczna,, warsztaty
szkolne” pow. 5944,0 m? po przebudowie nie ulegnie zmianie

powierzchnia zabudowy budynkiem dydaktycznym warsztatéw szkolnych
pow. 1952,46 m?

~ powierzchnia zabudowy wiatg gospodarczg pow. 406,0 m?

~ powierzchnia zabudowy budynkiem garazowym pow. 156,0 m?
- powierzchnia biologicznie czynna po przebudowie pow. 583,0 m?
—~ powierzchnia utwardzona po przebudowie pow. 2846,0 m?

- powierzchnia pomieszczen podlegajacych adaptacji wchodzacych w skiad
budynku warsztatow szkolnych pow. 204,91 m?

-~ wwyniku eksploatacji powierzchni utwardzonych ( trelinka okres eksploataciji
ponad 50 letni spowodowat znaczne wyeksploatowanie w/w powierzchnia to
2027,0 m? opracowanie projektowe przewiduje dostosowanie powierzchni
utwardzonych do poruszania sie pojazdéw samochodowych o nacisku na jedng
o$ do 100 KN

V. Ochrona zabytkow:

Teren na ktérym projektuje sie inwestycje nie jest wpisany do rejestru zabytkéw i
nie podlega ochronie konserwatorskiej.

VI. Wplyw inwestycji na srodowisko i otoczenie:

Po przeprowadzeniu analizy stwierdzono, ze lokalizacja i wysoko$¢ projektowanej
przebudowy obiektu warsztatow szkolnych umozliwiajg naturalne oswietlenie
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, w tym pokoi mieszkalnych, w budynkach
na dziatkach sgsiednich i na dziatce wtasnej (spetnione zostang wymagania §12, §13,
§60 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie). Przedmiotowy obiekt nie spowoduje



Przebudowa obiektu wraz z infrastrukturg oraz ich uzytkowanie nie bedg miaty
negatywnego wptywu na zaden z komponentéw Srodowiska w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony Srodowiska oraz nie spowodujg wzrostu ucigzliwosci w uzytkowaniu dziatek
sgsiednich, wszelkie ucigzliwosci ograniczone bedg do granic wtasnosci. Zastosowane
materialy, rozwigzania konstrukcyjne, rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne
ograniczajg wptyw inwestycji na rodowisko, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane - nie
bedzie ona oddziatywa¢ w sposdb ponadnormatywny na powyzsze elementy otoczenia.

Dziatalnos¢ prowadzona w stacji nie bedzie generowata hatasu, pytdw i spalin,
zanieczyszczenia ponad normatywnie te generowane beda jedynie przez pojazdy
przyjezdzajgce do stacji, w wiw budynku znajdowata sie stacja kontroli pojazddw i jej
funkcjonowanie nie wpltywato negatywnie na otaczajgce érodowisko. Ze wzgledu na
wielkoSC stacji nie przewiduje sie wzmozonego ruchu pojazdéw. Dziatki w otoczeniu
projektowanej stacji potozone sg przy drogach publicznych ulice miasta Gostynina i tory
kolejowe relacji Plock - Kutno o duzym natezeniu ruchu, w zwigzku z tym ruch na terenie
stacji nie wptynie znaczgco na poziom akustyczny oraz poziom zanieczyszczen,

Dziatalno$¢ prowadzona w stacji kontroli pojazddw nie spowoduje przekroczenia
standardow akustycznych na dziatkach sasiednich: poziom hatasu na granicach dziatek
inwestycyjnych inwestora nie przekroczy 45 dB w porze dziennej i 40 dB w porze
nocnej. Poziom pozostatych zanieczyszczen réwniez nie przekroczy wartoéci
dopuszczalnych, ktérych przekroczenie mogtoby powodowaé ucigzliwosé przy
uzytkowaniu dziatek i budynkéw sagsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem.

VIl. Pozostale dane:

Zachowane zostaty wymagania wynikajace z §271, §272, §273 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie. Projektowany budynek bedzie posiadat $ciany i przykrycia
dachu nierozprzestrzeniajgce ognia.

Viil. Obszar oddziatywania obiektu:

Obszar oddziatywania projektowanych obiektow wraz z infrastruktura miesci sie w
cato$ci na dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane (dziatki nr ewid. 4238/4 i 4238/3 w
m. Gostynin ul. Polna nr 39).

Brak przepisow prawa nakazujgcych objecie obszarem oddziatywania dziatek
innych niz podano wyzej.

IX Ustalenia- warunki zabudowy i szczegdine zasady zagospodarowania terenu
wynikajace z przepiséw odrgbnych

Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
- powierzchnia zabudowy budynkami kubaturowymi po przebudowie nie ulegnie zmianie

- lokalizacja budynku warsztatéw szkolnych pozostaje bez zmian, tym samym potozenie
budynku wzgledem granic dziatek objetych opracowaniem nie ulegnie zmianie i spetia
wymogi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i budowle oraz ich
usytuowanie
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- lokalizacja budynku warsztatow szkolnych pozostaje bez zmian, tym samym polozenie
budynku wzgledem granic dziatek objetych opracowaniem nie ulegnie zmianie i spetnia
wymogi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i budowle oraz ich
usytuowanie

- Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej ( mierzonej od $redniego poziomu terenu
przed wejsciem gtéwnym do budynku — jej gzymsu, attyki, dachu bez zmiany

- geometria dachu dach wielospadowy bez zmian:

Warunki ochrony srodowiska, zdrowia, i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

- planowane przedsiewziecie nie nalezy do kategorii przedsiewzie¢ o ktérych mowa w
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o $rodowisku jego
ochronie, udziale spoteczenstwa o ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko tj. Dz.U. z 2016, poz 3530. nie jest rowniez wymienione w rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r w sprawie okre$lenia rodzajow przedsiewzieé¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko ( tj. Dz. u. z 2016 r poz. 71). Wobec
powyzszego wnioskowana inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia .

- inwestycja jest polozona poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie
przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i le$nych

Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa  kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoiczesnej :

- planowana inwestycja znajduje sie poza strefami wymagajgcymi szczegdlnej ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej. ( warunek spetniony)

Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:
- woda z sieci wodociggowej miejskiej przytacze wodociggowe istniejgce
- energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej i istniejgce przytacze

- odprowadzenie wod opadowych powierzchni dachéw - na tereny zielone wiasnej
dziatki .

- odprowadzenie $ciekdbw bytowo gospodarczych do instalacji zewnecznej
ogoélnosptawnej

- ogrzewanie budynku - wezet cieptowniczy
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- sposob gospodarowania odpadami- gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach na
wiasnej dzialce z zapewnieniem ich wywozZenia na podstawie umowy z podmiotami
prowadzacymi zbior i wywoz odpadéw na terenie m. Gostynina

- obstuga komunikacyjna — od drogi publicznej ul. Polna w Gostyninie zjazd istniejacy
Wymagania, dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich:

- planowana inwestycja na etapie wykonania i uzytkowania nie ogranicza uzytkowania
- terendw sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem , poprzez ochrone:

- przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej raz $rodkéw tgcznosci

- dostepu do swiatta dziennego do pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi

- przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracjie zaktdcenia elektryczne,
promieniowanie zapylenie - ewentuaine uciazliwo$ci ograniczajg sie do granic
wiasnosci .

- przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby
-istniejgcej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem

Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

- nie wystepujg tereny godrnicze, nie wystepuje niebezpieczenstwo powodzi, nie
wystepuje zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi

OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

Projekt zagospodarowania dziatek, nr ewid 4238/4 i 4238/3 dla przebudowy budynku
warsztatdw szkolnych polegajgcej na adaptacji pracowni dydaktycznych na stacje
kontroli pojazdéw wraz z niezbedng infrastrukturg, polozonych w obrebie Gostynin
jednostka ewidencyjna Gostynin  zostat wykonany zgodnie obowigzujgcymi
przepisami. .Opracowanie projektowe wykonano zgodnie z art. 34 ust. 3 punkt 3d.
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane Dz. U. z 2020 r. o$wiadczam, ze
projekt zagospodarowania zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej na dzien opracowania.

Projektant wiodacy Projektant konstrukcje Projektant

Tech. Mariam Browarski mgr inz. Bogumita to$ mgr inz. Anna Szatkowska
Upr.bud.64/81 Upr.bud. 39/92 upr.nr MAZ/0223/PWOS/09
w specjainosci architektonicznej w specjalnosci konstrukcyjno- specjalnos¢ instalacyjna

i konstrukeyjno-budowlanej budowlanej
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